ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN
LAURA, MURESAN IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER
S.R.L., S.C COMPANIA TOMA S.R.L., cu adresa 1

1nreglstrata cu nr. 62829 din 09.07. 2025 catsia completarllor solicitate depuse cu adresele nr.
69833/01 08.2025, nr. 72536/11.08.2025, nr. 81249/08.09.2025 si nr. 86100/24.09.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 42 din 30.09.2025
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE:

COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI HOTEL”,
Intravilan/Extravilan Municipiul Arad, pe parcelele intravilan identificate prin C.F. nr. 357379,
357369, 306291, 352526, 352527, 352972, 352004 — Arad, si extravilan identificate prin C.F. nr.
352261, 356477, 356476, 356466, 356465, 325366 — Arad,
Proprietari/Dezvoltatori: MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA, MURESAN
IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA,

S.C. FREE STYLER S.R.L., S.C COMPANIA TOMA S.R.L..

Proiectant general: S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: MURESAN CALIN-SEBASTIAN, MURESAN LAURA, MURESAN
IOAN-CRISTIAN, MURESAN ANA-LILIANA, S.C. FREE STYLER S.R.L., S.C COMPANIA
TOMA S.R.L.

Proiectant: S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr. nr. 06/2025

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

e lanord terenuri arabile in intravilan/extravilan;

e laest terenuri arabile in intravilan/extravilan, curti constructii si retele electrice de
inalta tensiune LEA 110 Kv;

e lasud PUZ si RLU aferent ,,Zona pentru comert: Construire magazin materiale de

constructii cu amenajari aferente, signalisticd si mijloace publicitare,
imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei" aprobat prin
Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.482 din 16.11.2020,
respectiv H.C.L.M. Arad nr. 511 din 18 decembrie 2020 privind modificarea
art. 3 din Hotararea nr. 482/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent "Zona pentru comert: Construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace
publicitare, Imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei”
Amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad, generat de



imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971, 352528,
352207, 352190, 352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415,
354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283, 300008, 352251, 352194,
303484, 352304, 354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109,
municipiul Arad, judetul Arad,

la vest Soseaua de Centura si Strada Siriei.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare unei zone cu functiuni mixte ce va
include spatii pentru comert, servicii, birouri, spatii pentru depozitare si cazare n regim hotelier.
Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, administrata ca un ansamblu unitar, avand o
infrastructura tehnico-edilitara proprie, cu administrare unitara, astfel Tncat sa asigure o functionare
integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse.

Functiunile dominante: zond mixta - comert, prestdri servicii, birouri, depozitare si hotel.

SZM1 — SUBZONA COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE SI

HOTEL

Functiunile complementare sunt:
1). Cai de comunicatii
2). Spatii verzi amenajate, de aliniament si compacte
3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4). Constructii si instalatii tehnico-edilitare, si platforme gospodaresti necesare incintei
studiate.

SZM 1a - HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM1a:

A. HOTEL SI CAZARE:
Unitati de cazare (hoteluri, moteluri)
Agentii de turism
B. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Comert:

Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
Comert cu materiale de constructii
Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv tip hypermarket
Comert specializat:

e Zone de expunere si comercializare produse

e Produse artizanale

e Showroom-uri si reprezentante de brand

e Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,

electronice, mobilier)
Alimentatie publica:
e Restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii
e Baruri, vinoteci
Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
Prestari servicii:
Servicii publice administrative si private



Servicii profesionale si manufacturiere
Servicii auto:
e Statie distributie carburanti
e Service auto si autocamioane
e Spalatorie auto
e Magazin piese de schimb
e Incircare electrici autoturisme
Servicii logistice si de distributie
Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate, terenuri
de sport, locuri de joaca
Activitati culturale: expozitii, sdli de reuniuni si evenimente publice/private
Servicii postale si de curierat
Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinte)
Birouri si administratie:
Cladiri administrative si sedii de companii
Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare
Centru de afaceri si spatii de lucru
Locuinte de serviciu
C. CONSTRUCTII SI INSTALATII TEHNICO-EDILITARE, precum si echipamente
legate de functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane sau
supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele de
apa, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat
public, Sisteme de energie regenerabila: panouri fotovoltaice, solare, gaz metan
si racordurile acestora la infrastructura urbanad majora, platforme gospodaresti

Dotari ale incintelor propuse:

o Spatii de protectie si aliniament 1n incinte, platforme circulatii auto si pietonale
in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate, parking-uri,
imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajdri sportive)

Constructii de agrement:

1) Zone verzi 1n incintd, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de joaca pentru copii

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert

5) Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

In zona de siguranti (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta

In zona de protectie de 100,00 m fatd de axul caii ferate, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR S.A.

In zona de sigurantd a liniei electrice 110 kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie



Executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie (fibra optica, alimentare
cu apa, canal, energie electrica, gaz, etc.), se va efectua sub asistenta tehnica a respectivilor
distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate
Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate:
o Locuinte de serviciu (Locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordatd in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate)

INTERDICTII TEMPORARE:

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca dezmembrarile si
parceldrile sa nu se faca fard rezervarea suprafetelor de teren necesare

INTERDICTII DEFINITIVE:

Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii)

Este interzisd desfasurarea activitatilor industriale poluante

Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice

Se interzice amplasarea unitdtilor de Invatdmant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA

Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane

SZM 1b - COMERT, PRESTARI SERVICIIL, BIROURI SI DEPOZITARE

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM 1b:

A. COMERT:
Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
Comert cu materiale de constructii
Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv tip hypermarket
Comert specializat:
e Zone de expunere si comercializare produse
e Produse artizanale
e Showroom-uri si reprezentante de brand
Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)
Alimentatie publica:
e Restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii
e Baruri, vinoteci
Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
B. PRESTARI SERVICII:
Servicii publice administrative si private
Servicii profesionale si manufacturiere
Servicii auto:
Statie distributie carburanti
Service auto si autocamioane
Spalatorie auto
Magazin piese de schimb



e Incarcare electrici autoturisme
Servicii logistice si de distributie
Servicii de agrement si recreere: spaldtorie haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, bucatarii
pentru soferi, piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate, terenuri de sport, locuri
de joaca
Activitati culturale: expozitii, sdli de reuniuni si evenimente publice/private
Servicii postale si de curierat
C. BIROURI SI ADMINISTRATIE:
Cladiri administrative si sedii de companii
Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare
Locuinte de serviciu
D. DEPOZITARE:
Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante
Depozite pentru produse alimentare si nealimentare
Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail
E. CONSTRUCTII SI INSTALATII TEHNICO-EDILITARE, precum si echipamente
legate de functionarea acestora:

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitard aferente parcelelor, subterane sau
supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele de
apa, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat
public, Sisteme de energie regenerabild: panouri fotovoltaice, solare, gaz metan
si racordurile acestora la infrastructura urband majora, platforme gospodaresti

Dotiri ale incintelor propuse:

o spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si pietonale
in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate, parking-uri,
imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari sportive)

Constructii de agrement:

1) Zone verzi 1n incintd, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de joaca pentru copii

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene, cabina poarta

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert

5) Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent, imprejmuire

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

In zona de siguranti (22,00 m) a traseului DN7 pasaj existent denivelat peste linia CF, nu se
va putea construi, decat cu acordul administratorului care detine zona de siguranta

In zona de protectie de 100,00 m fatd de axul caii ferate, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR S.A.

In zona de sigurantd a liniei electrice 110 kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie

Executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie (fibra opticd, alimentare
cu apa, canal, energie electrica, gaz, etc.), se va efectua sub asistenta tehnica a respectivilor
distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate

Sunt permise activitdti complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

HOTELURI SI UNITATI DE CAZARE, AGENTII DE TURISM, cu respectarea:
o Normelor de urbanism si protectie a mediului



o Reglementarilor privind siguranta la incendiu si securitatea publica

LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate:
o Locuinte de serviciu (Locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordatd in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate)

INTERDICTII TEMPORARE:

Necesitatea realizdrii in zond a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parceldrile sa nu se faca fard rezervarea suprafetelor de teren necesare

INTERDICTII DEFINITIVE:

Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii)

Este interzisd desfasurarea activitatilor industriale poluante

Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

Se interzice amplasarea unitdtilor de Invatdmant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA

Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane

SZM2, SZM3 S1 SZM4 - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI SI DEPOZITARE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SZM2, SZM3 si SZM4:

A. COMERT:
Comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare
Comert cu materiale de constructii
Comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv tip hypermarket
Comert specializat:
e Zone de expunere si comercializare produse
e Produse artizanale
e Showroom-uri si reprezentante de brand
Spatii pentru ateliere si servicii profesionale (autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice,
electronice, mobilier)
Alimentatie publica:
e Restaurante, fast-food, pizzerii, cofetarii
e Baruri, vinoteci
Constructii temporare pentru comert si alimentatie publica
B. PRESTARI SERVICII:
Servicii publice administrative si private
Servicii profesionale si manufacturiere
Servicii auto:
Statie distributie carburanti
Service auto si autocamioane
Spalatorie auto
Magazin piese de schimb
Incircare electrica autoturisme
Servicii logistice si de distributie



Servicii de agrement si recreere: piscine, terase, sala de fitness, zone verzi amenajate, terenuri

de sport, locuri de joaca

Spalatorie haine, dusuri, vestiare, grupuri sanitare, bucdtarii pentru soferi

Activitati culturale: expozitii, sali de reuniuni si evenimente publice/private

Servicii postale si de curierat

Servicii educationale si de formare profesionala (afterschool, gradinte)

C. BIROURI SI ADMINISTRATIE:

Cladiri administrative si sedii de companii

Spatii pentru cercetare, proiectare si dezvoltare

Locuinte de serviciu

D. DEPOZITARE:

Depozite si antrepozite pentru stocarea de marfuri si materiale nepoluante

Depozite pentru produse alimentare si nealimentare

Spatii logistice pentru distributie en-gros si en-detail

E. CONSTRUCTII SI INSTALATII TEHNICO-EDILITARE, precum si echipamente
legate de functionarea acestora :

o Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara aferente parcelelor, subterane sau
supraterane cum ar fi: foraje, bazine de retentie, rezervoare si statii de pompare
pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele de
apa, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat
public, Sisteme de energie regenerabila: panouri fotovoltaice, solare, gaz metan
si racordurile acestora la infrastructura urbanad majora, platforme gospodaresti

DOTARI ALE INCINTELOR PROPUSE:

o spatii de protectie si aliniament 1n incinte, platforme circulatii auto si pietonale
in incinte, retea de drumuri interioare, parcaje la sol si multietajate, parking-uri,
imprejmuiri, agrement, joc si sport, spatii verzi, amenajari sportive)

CONSTRUCTII DE AGREMENT:

1) Zone verzi in incintd, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajdri peisagistice de orice fel, terenuri de sport si

spatii de joaca pentru copii

3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene, cabind poarta

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert

5) Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
In zona de protectie de 100,00 m fatd de axul caii ferate, se va putea construi doar cu
obtinerea unui Aviz favorabil din partea CFR S.A.
In zona de sigurantd a liniei electrice 110 kv, nu se va putea construi, decat cu acordul
administratorului care detine zona de protectie
Executia lucrarilor aflate in zona de protectie a retelelor de distributie (fibra opticd, alimentare
cu apa, canal, energie electrica, gaz, etc.), se va efectua sub asistenta tehnica a respectivilor
distribuitori, conform avizelor si acordurilor eliberate
Sunt permise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:
LOCUINTE conf. Legii 114/1996 actualizate:
o Locuinte de serviciu (Locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale — conf. Legii 114/1996 actualizate)

INTERDICTII TEMPORARE:



Necesitatea realizdrii in zond a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parceldrile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare

INTERDICTII DEFINITIVE:

Locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate anterior la Utilizari permise cu conditii)

Este interzisd desfasurarea activitdtilor industriale poluante

Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice

Se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA

Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane

C.C. - ZONA CAI DE COMUNICATIE

UTILIZARI PERMISE:

Cai de comunicatie (construire), circulatii auto si pietonale, trotuare, refugii, treceri pietoni,
piste pentru biciclete, accesuri pietonale, accesuri carosabile, spatii stationare auto, parcari,
spatii verzi si plantatii de aliniament, indicatoare de circulatie

Acces carosabil si pietonal

Mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel

Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu sau
permanent, Tmprejmuire

Retele tehnico edilitare si constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau
terane

SZci — Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii

pietonale in incintele propuse pentru reglementare

UTILIZARI PERMISE:

Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale
Spatii verzi

Cabina poarta, copertine

Constructii

Indicatoare de circulatie si elemente de publicitate

Constructii si retele tehnico — edilitare, platforme gospodaresti

V —-ZONA VERDE
SV a— ZONA VERDE AMENAJATA IN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE:

Spatii verzi amenajate

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie
Plantatii de protectie

Circulatii auto si pietonale

Acces carosabil si pietonal

Mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel
Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter provizoriu sau
permanent, imprejmuire

Terenuri de sport si spatii de joc pentru copii
Constructii provizorii chioscuri, pergole, gradene
Constructii temporare de alimentatie publica si comert



e Constructii pentru echiparea tehnico-edilitard, subterane sau terane de mici dimensiuni cum

ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila,
retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura
urband majora, platforme gospodaresti

SZ Vb — ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE TERENURILE

ARABILE — MIN 2,50 m

UTILIZARI PERMISE:

Spatii verzi

Circulatii pietonale

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru
apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE:
Unitati si subunitati functionale:

ZM - ZONA MIXTA - COMERT, PRESTARI SERVICII, BIROURI, DEPOZITARE
SI HOTEL

Ansamblul va fi organizat si operat in regim de incinta, administratd ca un ansamblu unitar,
avand o infrastructura tehnico-edilitard proprie, cu administrare unitara, astfel Incét sa asigure
o functionare integrata si eficienta a tuturor functiunilor mixte propuse

SZM1 - comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
SZM 1a - hotel si functiuni complementare
SZM 1b - comert, prestdri servicii, birouri si depozitare
SZM2 - comert, prestdri servicii, birouri si depozitare
SZM3 - comert, prestdri servicii, birouri si depozitare
SZM4 - comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

SCoD - UNITATE FUNCIIONALA
SCoD 1a - constructii hotel si functiuni complementare
SCoD 1b - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni complementare

SCoD 2, SCoD 3 SI SCoD 4 - constructii comerciale, servicii, birouri, depozitare si functiuni
complementare

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

CCra - Cai de comunicatii rutiere si amenajari aferente - drum propus

SZci - Circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale 1n incintele propuse

SZ Va - Zona verde 1n incintele propuse;

SZ Vb -Zona verde cu rol de protectie fata de terenurile arabile - min. 2,50 m

SZTe — Zone tehnico-edilitare, platforme gospodaresti

CCrP - Cai de comunicatii rutiere si amenajari aferente



Indicatori urbanistici maximi propusi:
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare
e P.O.T. maxim 60,00 %
e C.U.T. maxim 2,10
SZM1 — Subzona Hotel
e P.O.T. maxim 60,00 %
e C.U.T. maxim 3,00
SZM2; SZM3; SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare
e P.O.T. maxim 60,00 %
e C.U.T. maxim 2,10
CCra - Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
e P.O.T. maxim 0,00 %
e C.U.T. maxim 0,00

Regimul de indltime maxim propus:
SZM1 - Subzona comert, prestari servicii, birouri, depozitare si hotel
H max = +22,00m (P+3Etaje) - 136,24NMN (pentru cladirile de comert/servicii/birouri/depozitare)
H max =+29,00m (P+6Etaje) - 143,24NMN (pentru hotel)
SZM2; SZM3:; SZM4 - Subzone comert, prestari servicii, birouri si depozitare
H max =+22,00m (P+3Etaje) - 136,27NMN (pentru clddirile de comert/servicii/birouri/depozitare)

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane Nr. 22377/07.08.2025, care prevede:
-Indltimea maxima a obiectivului de 29,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 143,24 m (114,24
m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 29,00 m Indltimea maxima a
constructiei)
-Indltimea maxima a obiectivelor de 22,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 136,27 m (114,24
m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 22,00 m Indltimea maxima a
constructiilor)

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

SZM1 — Subzona comert, prestdri servicii, birouri, depozitare si hotel
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea minima admisa este de 8,64 m fata de limita de proprietate Vestica dinspre drumul
colector aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 482 din
16.11.2020, respectiv prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 511 din
18.12.2020 privind modificarea art. 3 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 482 din 16.11.2020;

e Este admisa edificarea pe retragerile fatd de aliniamente, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico-edilitare,
copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
e Retragerea minima admisa fata de limita Vesticd - Sudica dinspre drumul colector va fi de
minim 6,83 m, respectiv 10,00 m fata de limita Sudica dinspre drumul colector;
e Retragerea minima admisa fatd de limita Nordica dinspre Strada Siriei (C.F. nr. 358238 —
Arad) va fi de minim 1,49 m;



e Retragerea minima admisa fata de limita Nordica dinspre Calea Ferata va fi de minim 10,00
m;
e Retragerea minima admisa este de 12,00 m fatd de limita de proprietate Nordica (SZM2);

AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Retragerea minima admisad este de 10,00 m fatd de limita de proprietate Estica, dinspre
drumul propus Ccra; respectiv 5,00 m fatd de SZM2;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

¢ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

¢ Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai
in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai
apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

e Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni 1nalti, parcaje auto);

e 1In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50
m si indltime de 1,90 m);

e Constructiile se vor putea realiza n regim insiruit, cuplat sau independent cu conditia ca
distanta minima Intre constructiile de pe aceiasi parcela sd se admita sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai
in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre;

¢ Distanta minima obligatorie fatd de drumurile interioare min. 1,00 m;

e Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare;

e Este admisa edificarea pe retragerile fatd de aliniamente si limite, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, spatii verzi si de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico-edilitare,
platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SZM2 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

e Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Sud-Est

(drum propus-CCra);

SZM3 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Vest (drum
propus-CCra);

SZM4 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minimd admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Nord-Vest
(drum propus-CCra);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SZM2 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 5,00 m fatd de limitele de proprietate dinspre Nord-Vest
(SZM1), si Nord-Est (SZM3), respectiv 10,00 m fatda de limita de proprietate dinspre Sud-Vest
(SZM1);



SZM3 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord (Cale
Ferata); respectiv 0,00 m fatd de limita de proprietate Sudica, mai exact dinspre SZM4;

SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 0,00 m fatd de limita de proprietate Nordica, mai exact
dinspre SZM3, respectiv 5,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Sud (proprietati invecinate);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SZM2 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Nord-Est
(calea ferata);

SZM3 - Subzona comert, prestdri servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Vest (SZM1);

e  Retragerea minima admisd este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Est-Sud
(terenuri arabile nereglementate), respectiv 18,50 m in zona de protectie a retelei de Tnaltd tensiune
LEA 110 kV, de-o parte si de alta a axului acesteia;

SZM4 - Subzona comert, prestari servicii, birouri si depozitare

e  Retragerea minima admisad este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre Sud-Est
(proprietati invecinate).

Este admisa edificarea pe retragerile fata de aliniamente si limite, cdt timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poartd, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale,

amenajari_exterioare, spatii verzi si_de protectie, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
platforme gospodaresti, copertine, constructii de tip totem, semnal, panou publicitar, reclame.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. In ceea ce priveste suprafata minima a zonelor
verzi, numarul de arbori plantati, suprafata acoperitd cu plante perene, suprafata inierbata si arborii
plantati in spatiile destinate parcdrii la nivelul ansamblului, se vor respecta concomitent H.G.R.
525/1996 actualizatd si H.C.L.M. Arad nr. 572/26.11.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

Se va asigura o suprafatd de spatiu verde raportata la suprafata terenului de minim 20% din
suprafata totala a incintei.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

In zona parcirilor se vor amenaja insule de verdeati, cu arbori de inaltime mici/medie pentru
umbrire.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse spre reglementare; parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Amplasarea parcajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in



vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta
si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 privind
numarul de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.

Pentru constructiile care inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Accesul la incinta propusa pentru reglementare - zona mixta - comert, prestari servicii,
birouri, depozitare si hotel se va realiza prin racorduri carosabile la drumul colector, propus prin PUZ
- Zona pentru comert: construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica
si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu Strada Siriei, aprobat
cu H.C.L.M. Arad nr. 482 din 2020 si H.C.L.M. Arad nr. 511 din 2020.

-Drum propus privat (drum de servitute de trecere pentru zonificarea propusa) in interiorul limitei de
proprietate, cu circulatie privata, cu profilul stradal de min. 12,00 m, reprezentand parte carosabild —
min. 7,00 m, trotuare pietonale si spatii verzi;

-Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a zonificarii propuse) - In regim unitar;
-Circulatia pietonald de incintd va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5 m. Accesurile pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
folosesc mijloace specifice de deplasare;

-Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fard a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare;

-Accesul persoanelor cu dizabilitdti se va face conform normativelor in vigoare.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism. Caracteristicile parcelelor — forma,
dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in
concordantd cu folosinta lor. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii:

e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)



e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din regulament.

Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform documentatiei, ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor
fi considerate necesare, suplimentar fata de cele din documentatie, in vederea asigurarii functiunilor.

Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica
sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private.

Incinta propusa pentru reglementare va fi impartita in 5 subzone functionale, dupd cum
urmeaza:

e SZMI (proprietate privatd) — subzona destinatd comertului, prestarilor de servicii, birourilor
si hotelului, impartita in:
e SZMIla - hotel si functiuni complementare;
e SZMIDb — comert, prestari servicii, birouri, depozitare.

e SZM2, SZM3 si SZM4 (proprietdti private) — subzone destinate comertului, prestéarilor de
servicii, birourilor si depozitarii;
e (Cra (proprietate privatd) — subzona destinata circulatiei carosabile cu servitute de trecere
(tip condominiu) si amenajarilor aferente — drum propus cu circulatie privata.
Fiecare subzond functionald poate fi parcelata, cu respectarea reglementarilor urbanistice
specifice fiecdrei subzone (conform documentatiei si anexelor aferente).
Se vor respecta indicatorii urbanistici aprobati (POT, CUT, regim de inaltime etc.) si
functiunile admise pentru fiecare subzona, cat si regimul de aliniere si retragerile minime fatd de
limitele de proprietate.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unet
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona
cu functiuni mixte, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre
furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii



noii zone cu functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
15.07.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1454 din 19.08.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.
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